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Konu:Taginmazlarda malolus bedelinin artmasi ve 6zel malolus bedeli Hk.

Tasinmazlarda malolus bedelinin artmasi, 6zel malolus bedeli ve ik tesis ve

kurulug giderlerinin muhasebelestiriimesi ve bu kayitlarla ilgili amortisman ve/veya
yatinm indirimi ayrilmasi hususnda tereddutlerin yasandigi gériilmekte ve yapmakta
oldugumuz incelemelerde bu hesaplarla ilgili yeknesaklik olmadigi tesbit edilmistir.

Degistiriimis sekli ile 27/1977 sayili Vergi Usul Yasasi'nin 186’nci maddesi

"(1) Normal bakim, onarim ve temizleme giderleri disinda, taginmazi genisletmek

()

)

(4)

veya ekonomik kiymetini surekli olarak artirmak amaciyla yapilan giderler,
tagsinmazin malolus bedeline eklenir.

Bir geminin, iktisap tarihindeki hizini fazlalastirmak, yolcu ve esya yukleme ve
barindirma duzenini genisletmek veya degistirmek suretiyle ekonomik
kiymetini strekli olarak artiran giderler, malolus bedeline eklenmesi gereken
giderlerdendir.

Taginmazlar kira ile tutulmus ise, kiraci tarafindan yapilan (1). ve (2).
fikralarda o©ngoérilen  giderlerin, "6zel malolus bedeli" olarak ayrica
degerlendirilmesi gerekir. Kiracinin faaliyetini yuratmek igin gerekli tesisi
inga etmek amacina yonelik giderler de, 6zel malolus bedeli olarak
degerlenecek giderlerdendir.

Taginmazlar icin yapilan giderler, hem bakim-onarnim, hem de kiymet
artirma giderlerinden olustugu takdirde, yilikiimlii, bu giderlerin malolus
bedeline eklenecek kismi, genel giderlere girecek kisimdan ayri
gostermek zorunlulugundadir.”

hikmiine amirdir.

Ayrica degistiriimis sekli ile 24/1982 sayili Gelir Vergisi Yasasi'nin 4.(1) (f) (i)

maddesi kirael tarafindan taginmaz mali genisletecek veya ekonomik degerini
artiracak sekilde taginmaz mala eklenen kiymetler, kira suresinin sonunda veya
ondan 6nce bedelsiz olarak mal sahibine devredilmesi halinde, bu kiymetler mal
sahibi bakimindan bu tarihte aynen tahsil edilmis sayilir ve kira suresi veya son bes
yila, hangisi kisa ise, esit olarak bolinmek suretiyle o yillarin geliri sayilacagini
aciklamaktadir. Ozetle,



Yapilan harcamalarin 6zel maolus bedeli niteligi tagiyabilmesi icin, Kiralanan
bir gayrimenkule iligskin olarak, kiracilan tarafindan faaliyetlerin daha uygun bir
sekilde surdirilmesini saglamak amaciyla bir takim giderlerin yapiilmasi mimkundur.
Kiracilar tarafindan gerceklestiriien s6z konusu. harcamalarin 6zel malolus bedeli
niteligi tagiyan harcamalar kapsaminda degerlendirilebilmesi icin;

a)S6z konusu harcamanin, gayrimenkule ait olmasi,

b)Yapilan harcamanin gayrimenkuli genisletici nitelikte olmasi veya iktisadi kiymetini
devamli olarak artirici nitelikte olmasi,

c) Harcamalarin bizzat kiraci tarafindan yapiimis olmasi,

d)Gayrirnenkullere yapilan ve Ozel malolus bedeli niteligi tasiyan
harcamalarin kira siiresi sonunda sokiiliip ayrilmasinin ya da baska bir
yerde kullaniimasinin miimkiin olmamasi gerekmektedir.

Gayrirnenkullere kiracilarn tarafindan yapilan ve kira siresi sonunda sokulip
ayrilabilen ve bagka bir yerde kullanma imkani bulunan iktisadi kiymetlere yapilan
harcamalar ise; harcamalarin niteligine gére direkt gider olarak yada amortisman
yoluyla itfasi mimkin olan giderlerdir.

e)Ozet olarak, Yapilan degisiklik veya ilavenin, gayrimenkul den ayrilmasi
halinde bir ige yaramlior, bir deger kazanmiyorsa, gayrimenkulden sokiilmesi
durumunda gayrimenkul de bir deger azalisina sebebiyet veriyorsa, ve bu
harcamalar 24/1982 sayili Gelir Vergisi Yasasr’'nin 4.(1) (f) (i) maddesine uygun
olarak mal sahibi agisindan da bir deger ifade ediyorsa 0zel malolus bedeli
olarak aktiflestiriimesi gerekir.

Yukardaki kosullara uygun olarak 6zel malolug bedeli olarak aktiflestirilen
bedeller icin 24/1982 sayili Gelir Vergisi Yasasinin 7'nci maddesinin (3)’Gnci fikrasi
kosullan sakh kalmak kosulu ile yatinm indirimi hakki olacadi hususunda,
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